N
CO NTRATI'O DI LOCAZIONE

Con la presente scrlttura prlvata redatta in duphce esemplare ed avente ogm valore Y

»dl Iegge, tra le sottoscntte part|

- Ia soaeta “F lll Artuso d| Artuso Amengo e Azzurrlno s.n.c.” con sede Venezua

e S R R A ST S e S PR o

(VE) via Mestnna 36/a C.F. 00218050276 in persona del Iegale

e s e e e o 2 et e e it i S - S ———— — SN— .__,, [

rappresentante Artuso Amengo, resudente in Mogllano Veneto (TV) via Vlvaldl*

27 CF RTSMRG34E16F2691 di segulto mdlcato anche Iocatore, da unal &
parte,

- Ia soaeta “F Il| Artuso Group S.I. I " con sede in VeneZIa (VE) via Martm della

Liberta’ n. 373 C.F. 03653780274, rappresentata daITe__aa_l;._rafphp;as:;rw\tan;ej
- SlgnOI‘ Artuso Azzurnn; reS|dente in Moglla;um\;;n;t—a_ ZTV) -vula-vd‘algl;a.ia];;“

_ - 23/6 C.F. RTSZRR40T29F269Q, dl segmto mdlcato anche';:.t;;;!‘ultta;'; —o* S
— A Iocatarlo, dall aItra parte, | N - B
U S premésso S ____ﬁ
I. che |I Iocatore ha Ia hbera e plena dlsponiumia dell’lmmoblle SItO in Mestre(VTES,ulg

Martlrl della leerta n. 373

i e e e

II che la socneta “F Il| Artuso dl Artuso Amengo e Azzurrino s.n.c.” mtende locare tale

lmmoblle alla soaeta “F Ili Artuso Group s. rl ”, che intende nceverlo in Iocazmne, aIIe

tcondmonl sotto esposte |
Tutto guanto premesso, tra Ie part|
si conviene e stipula }

quanto segue

»1 la societa “F.lli Artuso dl Artuso Amerlgo e Azzurrlno s n. c” concede in locazione




alla socreta “F.1li Artuso Group S.I. I " hmmobrle sito in Mestre (VE) via Martm della

2 S —— s it i msmmmirere el

leerta n. 373, come mdwrduato al punto I deHe premesse ad uso commercrale,

§
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2 La Iocazrone avra inizio |l 02. 01 2006 e durera sei anni fno al 31 12 2011 II

conduttore ha faco|ta d| recedere in qualsiasi momento daI contratto dandone awviso

aI locatore, medlante Iettera raccomandata, almeno sei mesi prlma dalla data in cui |l

'recesso deve avere esecuzione, ai sensi deII art. 27 comma 7 L. 392/ 1978

e

II presente contratto smtendera tacttamente rmnovato per un perlodo dl sei annl,r

nnuncrando il locatore, ora per allora, ad esercntare Ia facolta d| dlmego de| contratto

i

prevista dagli art. 28 e 29 della L. 392/ 1978

3 1l comspettrvo annuo d| Iocazuone viene convenuto al netto d| Iva in €-

da corrlspondere in rate mensnh d| parl lmporto pan ad € — + Iva ciascuna da

pagar5| entro ll glorno cmque d| ciascun mese.

4. Ai sensi dell'art 9 — sexies L 118/1985 che sostltmsce l'art 32 L 392/1978 Ie

parti convengono che |l canone dx IocaZIOne verra agglornato annualmente, su‘

sz , xcm

nchresta del Iocatore, neIIa misura del 75% delle varlazrom, accertate daII'ISTAT

dell mdrce de| pre22| aI consumo per Ie famlglle d| operal ed |mp|egat|
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5. II conduttore non potra in alcun modo rrtardare || pagamento del canone e di

eventuah oneri accessorr e non potra far valere alcuna eccezrone prlma di aver

U {

proweduto al pagamento d| tuttl i canoni scadutu

6. II conduttore potra sublocare l’|mmobrle, anche senza il consenso del Iocatore,,

purche venga |n5|eme ceduta o Iocata Iaznenda A nguardo |e7part| fanno

espressamente rinvio a quanto brewsto daII art. 36 della legge 392/ 1978

7. 1l conduttore dlchlara dl aver esamlnato llmmoblle Iocato e d| averlo rltenuto

MTATT RS _.,,,1‘ i

adatto alluso cui intende destmarlo e si obbllga a nconsegnarlo aIIa scadenza



?rimborso.

contrattuale nel medesnmo stato, fatto salvo il normale degrado d uso.

8 Il conduttore é autorlzzato fln da ora dal locatore ad effettuare a propna cura e

spese tuttn que| lavon dl adattamento e S|stema2|on| de| Iocall, anche strutturah e

relatlw a variazioni dlstnbutlve lnterne, che riterra necessari per rendere |’|mmob||e

p|u funzionale aII’uso cui e destlnato

—— SRS : S— '““l""

'9 Al termine della locaznone |I conduttore avra facolta d| rimuovere ogni mnovaznone,

‘miglioramento o modlflca apportata allimmobile locato, senza peraltro dannegglarlo,

- S s S N S

o lasciarlo nello stato di fatto in quel momento esnstente, senza peraltro aIcuna

‘pretesa;

RV —_— -t

10 1l conduttore esonera espressamente |l Iocatore da ogm responsablllta per dannl
1

diretti o indiretti che potessero derlvargll da fatto 0 omissione d| terzi. ;_

11. Il locatore ha facolta a semphce rlchlesta d| lspeZ|onare l'|mmoblle concordandol

giorno e ora con |I conduttore. :

12. In deroga ag|| artlcoh 1576 e 1609 deI codlce cnvﬂe tutte le rlparaZIonl ordlnarle ex

straordinarie d| qualunque natura sono a carico del conduttore, che dovra

prowedervn tempestlvamente, salvo |I dlrltto deI Iocatore dl sost|tu1r51 al conduttore |n

;caso dl mademp:enza dl quest’ultlmo, con dmtto de| Iocatore a|l’|ntegrale rimborso

delle spese sostenute entro ventu glorm daIIa nchlesta
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13 Qualswogha modlfca mnovazwne o agglunta relattva allattlwta svolta dal

conduttore viene esegunta ad escluswa cura e spese dl quest’ultlmo, senza dlrltto d|

|

14 Il conduttore espressamente COStItUlto quale custode delIa cosa locata ed |I1'

Iocatore V|ene espressamente esonerato da ogm responsablhta per i danm caglonatu a

terzu o} denvantl da lnterruzwne dei serwzn per cause fortwte o di forza magglore.

STAGDHS



15 II conduttore si obbllga a rlspettare e far rlspettare ai proprl d|pendent| |I

F3

regolamento interno dello stabile in cui l'|mmob|le oggetto del presente contratto‘

trova5|, i rego|amentl comunaln e le norme di pubbhca sicurezza.

16 Le partr garantlscono reCIprocamente di avere tutti i d|r|tt| ed i poten necessari a

concludere e dare esecuzione al presente contratto e che i nspettlvr rappresentantrr

hanno il potere di firmare lo stesso vincolando la socneta rappresentata.

17. Le spese del presente atto e delle eventuah proroghe, nonche le |mposte di boIIo

e di registro sono a carico di entrambe le partl in eguale misura.

18. Tutte le clausole del presente contratto hanno carattere essenznale e formano un

unico ed inscindibile contesto, cosrcche, per espresso patto tra |e part|,I

I'inadempimento da parte del conduttore d| uno sola di esse da dlrltto aI Iocatore d|,

chiedere la nsoluznone deI contratto

19. Per quanto non prevrsto espressamente dal presente contratto si fa rinvio aIIai

normativa in materia vigente in materia di Iocazioni di immobili ad uso dlverso da;

quello abitativo.

.Venezia (VE), 02.01.2006

ZII Iocatore A
uso Amerl 0"

M 1 ¢ ) oo .
A| sensi e per gli effettn degh artt 1341 e 1342 cod civ., Ie partl dlchlarano d| aver

specrf‘ catamente rlletto e d| approvare Ie cIausole deI sopra esteso contratto'E

sottoscntto oggl stesso
Vene2|a (VE) 02.01. 2006

II Iocatore

'Artuso Amer
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