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Politiche Ambientali

COMMISSIONE VALUTAZIONE DI IMPATTO AMBIENTALE
(art. 20 del D.Lgs 152/06 e s.m.i)

Seduta del 17.06.2013 19614 2013
Parere n. 10/2013 556 489/

OGGETTO: DITTA: Veneta Fusti di Fabris Gianni & C. S.A.S.
Sede Legale: Via Morgagni, 30 — 35121 Padova (PD)
Intervento: Ampliamento del Parco commerciale “AEV Terraglio lato nord-est via Don Peron”
Comune di localizzazione: Venezia
Procedura di verifica dell’assoggettamento a Valutazione d’Impatto Ambientale ai sensi dell’art. 20
D.1Lgs 152/06 e ss.mm.ii.

CRONGLOGIA DELLE COMUNICAZIONI

Con nota acquisita agli atti con protocollo n. 29554 del 28.03.2013 la ditta Veneta Fusti di Fabris Gianni
S.a.s. con sede in via Morgagni n.30 — 35121 Padova (PD) ha presentato istanza di verifica ai sensi dell’art.20 del
D.Lgs. 152/06 e s.m.i. per 'ampliamento del Parco commericaile AEV Terraglio lato nord-est in via Don Peron, Mestre
in Comune di Venezia.

In data 29.03.2013 ¢ stata effettuata la pubblicazione sul BUR dell’avvenuto deposito del progetto.

PREMESSA

La presente verifica di assoggettabilita & stata predisposta per la richiesta di autorizzazione all’ampliamento
dimensionale del Parco Commerciale “AEV TERRAGLIO lato nord-est — via Don Peron” a Mestre, ai sensi dell’art.
28, comma 4 della L.R. 50/2012.

Infatti la L.R. n. 50/2012, entrata in vigore dal 01/01/2013, all’art. 28, comma 4 dispone espressamente quanto segue:
“Le grandi strutture di vendita e i parchi commerciali autorizzati alla data di entrata in vigore della presente legge
possono essere ampliati, con domanda da presentarsi entro il termine perentorio di sessanta giorni dall’entrata in vigore
della presente legge, in misura non superiore al 20 per cento della superficie autorizzata e comunque entro il limite
massimo di 2.500 metri quadrati, nel rispetto dello strumento urbanistico comunale vigente alla data di entrata in vigore
della presente legge nonché della normativa in materia ambientale, edilizia e viabilistica di cui alla legge regionale 13
agosto 2004 n. 15, a condizione che il soggetto richiedente si impegni ad iniziare i lavori entro e non oltre il termine di
sessanta giomni dal rilascio dell’autorizzazione, decorsi inutilmente i quali Iautorizzazione si intende decaduta.
L’autorizzazione & rilasciata dal SUAP con le modalita di cui al Capo VI della legge regionale 13 agosto 2004 n. 157,

La societd Veneta Fusti S.a.S ha presentato 1'istanza di verifica di assoggettabilita a VIA riferita all’ampliamento del
parco commerciale AEV Terraglio derivante da due domande di autorizzazioni commerciali proposte da societa distinte
(Veneta Fusti S.a.S ¢ Santa Teresa S.r.1.) facenti capo al medesimo titolare nella persona del sig. Fabris Gianni socio
accomandatario, come da visure camerali effettuate in data 18.06.2013.

Pertanto poiché entrambe le societd, pur con due distinti progetti, richiedono ’ampliamento del parco commerciale &
stata predisposta un’unica verifica di assoggettabilita che comprende entrambe le istanze che unitamente determinano
un ampliamento della superficie di vendita dell’intero parco commerciale.

Entrando nel dettaglio il Parco Commerciale denominato “AEV TERRAGLIO lato nord-est — via Don Peron” & ubicato
a Mestre e possiede una superficie di vendita complessiva di mq 9.955 del settore “non alimentare”,
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Per Ia realizzazione dell’edificio di cui trattasi, & stata presentata domanda di permesso di costruire in data 19/07/2011
PG n. 2011/301898 e successiva integrazione del 22/11/2011 PG 2011/0485766. Per la costruzione del nuovo fabbricato
(edificio C) in data 24/10/2012 prot. n. 2012/448517 notificato il 12/11/2012 il comune di Venezia ha comunicato la
rilasciabilita del relativo Permesso di Costruire, subordinandone il rilascio alla sola stipula di apposita convenzione, in
corso di perfezionamento. Per quanto concerne la superficie di vendita in ampliamento di pertinenza del fabbricato “A”,
in data 24/10/2012 prot. n. 2012/48517, allo stesso modo il comune di Venezia ha comunicato la rilasciabilita del

relativo Permesso di Costruire, subordinandone il rilascio alla sola stipula di apposita convenzione, in corso di
perfezionamento.

OSSERVAZIONI AT SENSI DELL’ART.20 DEL D.LGS 152/06 E SS.MM.IL

Comune di Venezia: con nota acquisita agli atti con protocollo n. 38097 del 24.04.2013 sono state espresse alcune
osservazioni in merito all’impatto del traffico nell’ambito del parco commerciale AEV Terraglio e contestualmente son
state proposte alcune soluzioni correttive per il miglioramento della viabilita del comparto, stanti le carenze fisiche ¢
geometriche delle opere stradali esistenti, da attribuire ai diversi soggetti in attesa di autorizzazione gravitanti sull’area.

La Commissione VIA ritiene che sia data attuazione, ai fini di un miglioramento della situazione del traffico, a quanto
previsto al punto 4) della sopracitata nota del Comune di Venezia con specifico riferimento al seguente aspetto “ per la
rotatoria di via Peron-via Zandonai si propone per il braccio di ingresso nord I'allargamento dell’angolo di deviazione
¢ l'introduzione di due corsie di immissione: per questa modifica & necessaria la demolizione del marciapiede e della
pista ciclabile da sostituire con un unico percorso ciclo pedonale. Al fine di introdurre due corsie,lungo il braccio di
ingresso, & necessario il restringimento dell ‘isola centrale ( soggetto antuatore Veneta Fusti).

Azienda ULSS 12 Veneziana: con nota acquisita agli atti con protocollo n. 44522 del 16.05.2013 & stato acquisito il
parere espressamente richiesto dall’Ufficio Ambiente Provinciale in merito all’intervento in oggetto e relativo anche ad
altri progetti in corso di progettazione nella stessa area, oltre a Veneta Fusti Srl in oggetto, Terraglio SpA Centro
Commerciale di via Caravaggio e Gallerie Commerciali Italia SpA per 'ampliamento del centro commerciale Auchan.
1 Direttore della Centrale Operativa Provinciale 118 non si esprime sullo specifico progetto bensti sulle generali criticita
dell’area oggetto di intervento (AEV Terraglio), evidenziando in particolare come il potenziale aumento del traffico
soprattutto durante le giornate di maggiore afflusso possa generare intasamenti o blocco della circolazione con
conseguenti problemi al transito dei mezzi di soccorso all’interno e in prossimita delle aree di intervento. Evidenzia
alcune incongruenze nello studio del traffico relativo all’area Gallerie Commerciali SpA, basate sui rilievi eseguiti nel
mese di Luglio 2012 (di tali rilievi ¢ conseguenti incongruenze la commissione ha richiesto integrazioni con nuovi
silievi e nuova valutazione dello studio del traffico con richiesta di integrazioni in data 08/02/2013). L’Ente fornisce
aleune considerazioni e in particolare: la programmazione di una viabilita complessiva dedicata ai mezzi di soccorso,
prevedere provvedimenti sulla viabilita da parte delle autorita competenti per evitare condizioni di traffico che rendano
difficile il transito dei mezzi di soccorso, prevedere un tavolo tecnico tra Enti per predisporre il coordinamento delle
sithazioni di emergenza sanitaria.

Di tali indicazioni si & tenuto conto nella formulazione delle prescrizioni al presente parere. La nota dell’Azienda ULSS
12 Venesiana é stata inoltre trasmessa al comune di Venezia la cui viabilita risulta interessata dall’intervento, affinché
il Comune possa attivare i tavoli e le soluzioni di carattere generale richiesti.

ARPAV: con nota acquisita agli atti con protocollo n.52408 del 10.06.2013 ¢ pervenuto il parere di ARPAYV in merito
all’assoggettamento a VIA Provinciale del progetto di ampliamento del parco commerciale denominato AEV Terraglio
lato nord-est via Peron. In particolare si evidenziano gli impatti significativi derivanti dal cumulo con le attivita
commerciali esistenti in zona e con i progetti in essere: in atmosfera, dovuti al’aumento del traffico indotto e agli
impianti per la climatizzazione; nel suolo per I’impermeabilizzazione generata e Paumento delle isole di calore per
quanto riguarda I’edificio “C”.

Si rilevano, peraltro, incongruenze nei dati presentati nel progetto.

Si richiede I’approfondimento anche in termini di possibili scenari alternativi alla costruzione dell’edificio “C”, data
’esistenza di un’ampia offerta nel settore alimentare presente € futura (Auchan, Iper COOP, In’s, Lidl, Despar, Iper
Lando).

Il rappresentate Arpav dott. Marco Ostoich, a seguito degli approfondimenti affrontati durante la seduta plenaria di
Commissione, sottolinea che gli elementi di criticita evidenziati nel sopracitato parere ARPAY sono stati ampiamente
superati e pertanto il giudizio finale pud essere rivisto in un non assoggettamento a valutazione d’impatto ambientale.
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