






PREMESSA 

Il presente documento si prefigge lo scopo di valutare l’impatto sulla viabilità 

generato dalla realizzazione di una grande struttura di vendita che si 

configurerà in centro commerciale. 

Si tratta di un intervento di riqualificazione e ristrutturazione di un edificio 

esistente, con l’ottenimento di una supeficie netta di vendita pari a 7.990 mq (di 

cui 4.228 mq del settore alimentare e 3.762 mq del settore non alimentare). 

L’intervento è operato dalla società F.lli Lando S.p.A.; l’intero insediamento è 

ubicato nel territorio del comune di Noale (abitanti circa 16.000) – Provincia di 

Venezia, in un’area posta a sud del capoluogo, in adiacenza alla Variante della 

Strada Regionale n. 515 – Via Pacinotti e a Via L. Da Vinci. 

La redazione del presente documento avviene ai sensi della Legge Regionale  

n. 50 del 28 dicembre 2012 (BUR n. 110/2012) - “Politiche per lo sviluppo del 

sistema commerciale nella Regione del Veneto” - e del relativo Regolamento 

regionale del 21 giugno 2013, n. 1 – “Indirizzi per lo sviluppo del sistema 

commerciale (Articolo 4 della legge regionale 28 dicembre 2012, n. 50)”. 

A tal fine lo studio si articolerà nelle seguenti fasi: 

1. definizione dell’inquadramento territoriale; 

2. descrizione dello status viabilistico esistente; 

3. classificazione della rete viaria; 

4. studio ed analisi della distribuzione dei flussi attratti/generati dall’entrata 

in esercizio della struttura di vendita; 

5. analisi dei nodi principali della rete del sistema a servizio della struttura. 

Per la valutazione dei flussi di traffico esistenti si utilizzeranno i dati ricavati da 

una recente campagna di rilevamento dei flussi esistenti lungo la Variante della 

Strada Regionale n. 515 (Via Pacinotti) e lungo Via L. Da Vinci, tratte che 

caratterizzano l’assetto viabilistico dell’area. 

Lo studio analizzerà gli aspetti viabilistici strettamente collegati alla 

realizzazione della grande struttura di vendita, con lo scopo di valutare le 

soluzioni viabilistiche ed eventualmente proporre modifiche all’assetto di 

progetto. 























Superficie netta di vendita del settore alimentare 4.228 mq 

Superficie netta di vendita del settore non alimentare 3.762 mq 

Superficie totale netta di vendita del settore alimentare e 

non alimentare 

7.990 mq 

Superficie stallo 12,5 mq 

Superficie massima di manovra (100% dello stallo) 12,5 mq 

Superficie massima a parcheggio per veicolo 25 mq 

Numero posti auto richiesti 455 

Nella valutazione della superficie a parcheggio necessaria da normativa si è 

utilizzato il parametro specifico per settore di vendita, vale a dire il valore di 1,80 

mq/mq di superficie netta di vendita (coefficiente valido per le grandi strutture 

per il settore alimentare) e il valore 1,00 mq/mq di superficie netta di vendita 

(coefficiente valido per le grandi strutture per il settore non alimentare).  

Come si può riscontrare dalle planimetrie di progetto della struttura 

commerciale, l’area destinata ai parcheggi (comprensiva di superficie di stallo 

ed area di manovra) è stata considerata in misura superiore alle necessità. 

Viste le indicazioni fornite dalla normativa vigente, il numero di stalli di sosta 

effettivamente presenti pertanto risponde alle prescrizioni impartite dalla 

normativa stessa. 

Le valutazioni sulla viabilità verranno pertanto eseguite considerando il valore 

massimo richiesto dalla normativa vigente come posti auto effettivamente di 

pertinenza della struttura commerciale in funzione della massima attrazione 

prevista. 

Viabilità 

Per quanto riguarda la viabilità esterna valgono le considerazioni fatte nei 

paragrafi precedenti in merito all’assetto di progetto. 




























































































